LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A,

Edificio 1- ¢ Vitoria s/n - Barrio de Areta 01400 Liodio ( Alava)
Edificio 2 - Poligong Indusinal de Arza 01400 Llodio (Alava)
Edificio 3 - Polfrono Industrial de Sanm Cruz 01400 Lledio (Alava)

“LAUDIOKO ELKARTEGIA, S.A.”

MEMORIA DEL EJERCICIO 2008

NOTA 1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad LAUDIOKO ELKARTEGIA, S.A. se constituyd en el afio 1990. Su domicilio social

s encuentra en Vitoria-Gasteiz, calle Landazuri, 15,

Constituye el objeto de la Sociedad incentivar y promover la creacién de empresas, mediante el
arrendamiento, la compra y venta de bienes muebles e inmuebles; la construceién, puesta en
marcha y gestién de un elkartegi o centro de empresas en el que estas se alojen bajo cesién, o
contratos de arrendamiento temporal, o venta, en su caso, pudiendo, ademds, ejercer la gestién de
los servicios que se considere conveniente implantar como apoyo a las empresas; suscribir conve-

nios con los organismos que puedan coadyuvar al éxito de estos fines; y difundir y divulgar sus

actividades, TJ;

!

Esta Sociedad es persona juridica piblica que forma parte de la administracién institucional, per-
teneciendo a un grupo de Sociedades en el sentido del Real Decreto n® 1815/1991 de 20 de di-
ciembre, siendo la Sociedad dominante Alava Agencia de Desarrollo, 5.A.17,
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- o Vitoria #'n - Barrio d# Arstn 01400 Liodio ( Alava)
Edificio 2 - Polizono Industrial de Arza 01400 Liodio (Alava)
Edificio 3 - Paligons Industrial d2 Santa Craz 01400 Liodio (Alava)

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen_fiel

Las cuentas anuales adjuntas se obtienen de los registros contables de la Sociedad y han sido ela-
boradas de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados, de forma que mues-
tren la imagen fiel del Patrimonio, de la Situacién Financiera y de los Resultados obtenidos por la

Sociedad, en el ejercicio, asi como los cambios en el Patrimonio Neto y los Flujos incorporados
en el Estado de Flujos de Efectivo.

b) Comparacion de la informacidn

Al tratarse del primer ejercicio en el que se aplica el Real Decreto 1514/2007, los estados finan-
cieros se consideran iniciales por lo que no incluyen la informacién comparativa del ejercicio an-

terior.

¢) Cuenias annales abreviadas

Por cumplir las condiciones establecidas en la legislacion vigente, los administradores presentan

las cuentas anuales en formato abreviado.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, 5. A.

Edificio 1- of Vitoria sin - Barrio de Areta 01400 Llodio (Alava) |
Edificio 2 - Paligono Indusirial de Arza 01400 Liodio  Alava) |
Edificio 3 - Poligono Industrial de Santa Cruz 01400 Lladio { Adava)

NOTA 3.- APLICACION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracitn de la Sociedad propondrd a la Junta General de Accionistas la si-
guiente distribucién del resultado del ejercicio:

Base de Reparto;

- Beneficio del Ejercicio: 229.950,30 euros
Distribucitn:

- A Reserva Legal, el 10% segin lo dispuesto en la vigente Ley de Sociedades Anfnimas, esto
es, 22.995.03 euros

= A Reservas Voluntarias, la cantidad de 151.673,83 euros

- A Compensar Resultados Negativos de Anteriores Ejercicios, 55.281,44 euros,
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, 5. A.

Edificio 1- ¢ Vitoria s/n - Barrio de Areta 01400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Poligono Industnial de Area (1400 Liodio (Alava)
Edificio 3 - Poligono Indostrial de Santa Cruz 01400 Liodio [Alava)

NOTA 4.- NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables aplicados en el registro y valoracion de las diferentes partidas son los si-

guientes:

«) Instrumentos Financieros

a.1) Activos Financieros

Los préstamos a cobrar se valoran por su valor razonable que es su valor nominal, al tener fijado
este crédito un tipo de interés contractual. Se han clasificado a largo plazo, aquellos con venci-
miento superior a un afio desde la fecha de cierre del ejercicio, clasificando a corto plazo los de

vencimiento inferior.

Los créditos por operaciones comerciales y no comerciales se valoran por su valor razonable que
coincide con su valor nominal, por cuanto su vencimiento es inferior a un afio desde la fecha de

cierre del ejercicio.
No se producen circunstancias que obliguen a considerar correcciones de valor por deterioro.

Los otros activos financieros a valor razonable (depésitos) se valoran por su nominal al tener es-

tablecido un tipo de interés contractual.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1= of ¥itoria #in - Bamo de Areta 01400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Poligono Indusirial de Arza 01400 Llodio (Alava)
Edificio 3 - Poligono Industrial de Santa Cruz 01400 Liodic {Alava)

b) Impuesto sobre Beneficios

La Sociedad se acoge a una bonificacién del 99%, en la cuota del Impuesto conforme al articulo
36 de la Norma Foral 24/96. Por ello, el efecto de este tributo en las operaciones realizadas resul-

ta inmaterial.

¢) Ingresos v Gastos
Se ha aplicado el principio del devengo en el registro de Ingresos y Gastos, es decir, se registran
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que representan independientemente de

la corriente financiera o monetaria derivada de ellos.

d) Transacciones entre empresas vinculadas

Los Sociedad mantiene saldos con su socio mayoritario y con la Diputacién Foral de Alava v ha

llevado a cabo diferentes transacciones.

Los criterios aplicados en la valoracion de las citadas transacciones han sido los siguientes:

- Prestacidn de servicios por parte del Socio por el valor razonable que es el precio de la tran-
saccion,

- Intereses de depdsito en efectivo, al tipo de interés contractual fijado entre ambas Sociedades.

Por otra parte, ha liquidado los intereses del depdsito en efectivo mantenido en la Diputacion Fo-

ral de Alava al tipo de interés contractual fijado con dicha entidad.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- of ¥itoria s/m - Barrio de Areta 0 1400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Polfeono Industrial de Arza 01400 Llodio { Alava)

Edificio 3 - Poligono Indesirial de Santa Cruz 01400 Lledio (Alava)

NOTA 5.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Acfivos Financieros

El desglose de las diferentes partidas que integran los activos financieros de la Sociedad, a la fe-

cha del 31 de diciembre de 2008 es el siguiente;

Largo Plazo Carto Plazo Euras
- Préstamos y otras cuentas a cobrar L.357 476,73 115.200,54 1.472.767,29
- Dendores comerciales y otros 0,00 0.683,24 0.683,28
- Otros activos financieros 0,00 5.325.518,58 5.320.518,58
- Tesoreria 0,00 15.433,85 15.4323 85
TOTAL 1.357.476,75 5.469.926,25 6,627,403, 00

Landazuri, 15. 01008 Vitoria-Gasteiz, Tel. 945 15 80 70 Fax. 945 15803 71

Préstamos y otras cuentas a cobrar

Recoge esta partida los saldos pendientes de pago correspondientes al contrato de compraventa
con pago aplazado de los terrenos sitos en el Poligono de Santa Cruz a la Sociedad Maderas de
Llodio, S.A.L. firmado el 30 de diciembre de 2003.

En septiembre de 2008, el Consejo de Administracidon de Alava Agencia de Desarrollo, S.A.U.
acordd conceder a Maderas de Llodio, S.A.L. una moratoria de un aiio en el pago del principal
de la deuda respecto a las condiciones vigentes a dicha fecha.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio [ - ¢f Vitoria sfn - Barmio de Areta 01400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza Q1300 Llodio (Alava)

Edificio 3 - Paligono Industrial de Santa Cruz 01400 Llodio  Alava)

Por ello, los vencimientos de 2008 (tres cuotas) se traspasan a 2009, Los vencimientos totales son

los siguientes:

| Ejercicio |  Cuotas Euros
2009 3 115.290,54
2010 12 474.341,23
2011 12 496.132,37
2012 9 387.003,15
Total 1.472.767,29

El aplazamiento de pago devenga un interés del 4,5% anual, Los intereses abonados en el ejerci-

cio han ascendido a un total de 66.274,56 euros,

La compraventa fize realizada con reserva de dominio de los activos transmitidos.

Deudores comerciales v otros

Recoge esla partida, en su mayor parte, el concepto de Administraciones Pablicas Deudoras (Nota

n® 7).

Oiros Activos Financieros

Laudioko Elkartegia, S.A. mantiene los siguientes depdsitos en efectivo en las entidades que se

citan:

L Entidad Euroz Tipo Interés
- Alava Apencia de Desarrollo, $.A, U, 3.627.008,07 4.31%

- Diputacidn Foral de Alava 1.702.510,51 4.31%
TOTAL 5.320.518,58 |
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificia 1- of Vitoria & - Barrio de Areia 01400 Liodio (Alava)
Edificin 2 - Paligono Industrial de Arza 01400 Llodio {Alava)
Edificio 3 - Poligono Industrdnl de Santa Croz 01400 Llodio (Alava)

NOTA 6.- FONDOS PROPIOS

El movimiento experimentado durante el ejercicio por las distintas coenias que componen esie

epigrafe ha sido el siguiente:
Saldo Distribucidn Resultada Saldo
Tuicial Rda. 2007 2008 Final
- Capital Social 6.037 585,90 0,00 0,00 6.037.585,00
- Reserva Indispenible 121,60 0,00 0,00 121,60
- Reserva Legal fi3. 887,20 0,00 0,00 63.857,20
- Reserva Voluntaria 551.139,44 0,00 0,00 551.139 44
- Resnltados negativos ejercicios anleriores -300.291 51 245.010,07 0,00 -55.281,4
- Pérdidas y Ganancias 245.010.07 -245.010,07 229.950,20 _226.550,30
TOTAL 6.597.452.70 0,00 229,950,230 | 6.827.403,00

El capital social esti representado por 100.459 acciones nominativas de 60,10 curos cada una de
valor nominal, totalmente suscritas y desembaolsadas, que incorporan todas ellas los mismos dere-

chos.

La situacion de los accionistas a 31.12.08 era la siguiente:

Partivipacidn
- Alava Agencia de Desarrollo, 3.A. T 89, 20%
- Ayuntamiento de Laudio 10,80 % y
TOTAL 100% oy
"ﬁllf.f'
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- ¢ Vitorin 5/n - Barria de Areta 01400 Llodio (Alava)
) Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza 01400 Llodio {Alava)
Edificio 3 - Peligono Industrial de Santa Croz 01400 Llodio {Alava)

NOTA 7.- SITUACION FISCAL

Los saldos con las Administraciones Piblicas al 31 de diciembre de 2008, de caricter tributario

eran los siguientes:

a) sulde Dendor Euras
- Deudor por [VA 8.510,48
- Retenciones 272,80
TOTAL SALD) DEUDOR 9.083.28

- El saldo por el Impuesto sobre el Valor Afiadido corresponde a la liquidacion del cuarto tri-
mestre de 2008, habiendo solicitado su devolucién.

- Los cilculos efectuados su relacién el Impuesto sobre Sociedades,

Euros
- Resultade Contable antes de Impuestos 230.505,98
- Compensacidn Bases Imponibles Negativas -54.550,45
- Base Imponible 176.045,53
= Tipo de Gravamen 8%
- Cupia Integra 49.202.75
- Bonificaciones 48,799, 82
- Cuota Liguida 402 93

Se deducen posteriormente retenciones y pagos a cuenta.

- Se encuentra abierto a inspeccitn el periodo de prescripeion que es de cuatro ejercicios.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- of Vitoria s/n - Barno de Areta 01400 Liodio (Alava)
Edificia 2 - Polizono Industrial de Arza 01400 Llodio (Alava)
Edificio 3 - Paligono Industrial de Santa Cruz 01400 Lledio {Alaval

NOTA 8.- INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos de la actividad los componen los ingresos financieras (287.209,98 eurns) y los gas-
tos, los propios de funcionamiento (41.026,32 euros) y otros gastos (15.587,68 euros).

NOTA 9.- OPERACIONES CON EMPRESAS VINCULADAS

Las operaciones realizadas por la Sociedad con Alava Agencia de Desarrollo, S.A.U. y la Diputa-

cion Foral de Alava son las siguientes:

- Servicios de Administracién y Gestion prestados por Alava Agencia de Desarrollo, 5.A.U.
facturando, por ello, un total de 37.721,50 euros, segiin convenio firmado entre ambas socie-
dades.

- Intereses abonados por Alava Agencia de Desarrollo, S.A.U. por 148.576,95 euros, calcula-
dos al 4,31% anual. El saldo del depdsito en efectivo asciende al 31 de diciembre de 2008 a
3.627.008,07 euros,

Intereses abonados por la Diputacién Foral de Alava por 70.531,02 euros, calculados al
4,31% anual. El saldo del depdsito en efectivo asciende al 31 de diciembre de 2008 a
1.702.510,51 euros.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio |- ¢f Vitoria s/n - Barrio de Areta 01400 Liodio (Alava)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza 01400 Llodio (Alava)
Edificio 3 - Poligono Industrial ds Santa Cruz 01400 Llodio (Alava)

NOTA 10.- CONTINGENCIAS

En 2007 la Audiencia Provincial de Alava desestimé el recurso interpuesto por Maderas de Llo-
dio, S.A.L. contra la sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Vitoria-
Gasteiz en el Procedimiento de Juicio Ordinario 967/05, por la que se desestimaba la demanda de
dicha Sociedad a Laudioko Elkartegia, S.A., por la que reclamaba la cantidad de 654.231,00 eu-
ros por dafios y defectos de construccién de la parcela vendida en 2003,

De esta forma, Laudioko Elkartegia, S.A. quedd absuelta de la prestacin solicitada.

Maderas de Llodio, S.A.L. anuncié recurso de casacidn, retirando, posteriormente, dicha recla-

macion, por lo que no existe contingencia alguna derivada de la reclamacién citada.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, 5. A.

Edificio 1- ¢/ Vitoria s'n - Barmo de Areta 01400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza 01400 Llodio (Alava)
Edificio 3 - Polfgono Industrial de Santa Croz 07 400 Liedia (Alava)

NOTA 11.- ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

- Tal y como se establece en la Disposicién Transitoria Cuarta del Real Decreto 1514/2007,
por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y dado que la Entidad no refleja cifras
comparativas en las presentes Cuentas Anuales, a continuacién se reflejan el Balance de Si-

tuacién y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias incluidos en las Cuentas anuales del ejercicio an-

terior.
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- of Vitoria s/n - Barrio de Areta 01400 Llodio {Alava)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza (1400 Llodio {(Alava)
Edificia 3 - Poligono Industrial de Santa Cruz 01400 Lladio (Alova)

Landfizuri, 15, 01008 Vitoria-Gasteiz. Tel, 9435 15 80 70 Fax. 943 1580 71

Las normas de valoracidn que se detallan en la Nota 4 se han utilizado en la preparacion de
las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 y del balance de aper-

tura a 1 de enero de 2008.

El balance de apertura del ejercicio mencionado se ha elaborado de acuerdo con las siguientes

reglas:

- Se han registrado todos los activos v pasivos cuyo reconocimiento exige el Plan Gene-
ral de Contabilidad.

- Se han reclasificado los elementos patrimoniales en sintonia con las definiciones y cri-
terios incluidos en el Plan General de Contabilidad.

- La Sociedad ha optado por valorar todos sus elementos patrimoniales de conformidad

con la nueva normativa.

No se han producido efectos cuantitativos de la transicion a las nuevas normas contables al 1
de enero de 2008, dado lo cual, el Patrimonio Neto segiin la anterior normativa y el Patrimo-

nio Neto en la fecha de apertura son coincidentes en el importe de 6.597.452,70 euros.
Han sido ajustados por 104.404.,42 euros los intereses incorporados al crédito a cobrar a cor-

to y largo plazo de Maderas de Llodio, S.A.L., con contrapartida en la cuenta de “Ingresos

a distribuir en varios ejercicios”™, cancelando esta cuenta,
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio [- of Vitoria s/n - Barmio de Areta 01400 Llodio (Alava)
Edificio 2 - Polipona Industrial de Ara 01400 Licdio ( Alava)
Edificio 3 - Paligono ﬁ'ldu.‘iﬂ'lﬂl de Santa Cruz 01400 Liodio (Alava)

NOTA 12.- OTRA INFORMACION

- Los miembros del Consejo de Administracién no han percibido de la Sociedad ningiin tipo de

remuneracion por ningin concepto durante el ejercicio.

- La Sociedad no ha dispuesto de personal alguno en plantilla.

- Los honorarios devengados por el auditor de la Sociedad en el ejercicio de 2008 han ascendi-
do a 1.320,20 euros.

- No han sido devengadas retribuciones por otro tipe de servicios.

- De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter, de la Ley de Sociedades Andnimas,
introducide por la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar las transparencia de las sociedades
anfnimas, los miembros del Consejo de Administracién manifiestan que no ostentan partici-
paciones en sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que

constituye el objeto social de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, a continuacién se indica pa-
ra los distintos miembros del Consejo de Administracién o de la Direccidn, su pertenencia,
en su caso, al Consejo o equipo directivo de empresas de empresas con el mismo, anilogo o

complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad:
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio |- of Vitoria s/n - Barrio de Areta 01400 Liodio | Alava)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza 01400 Liodio {Alava)
Edificio ¥ - Polizono Industrial de Santa Croz 01400 Liodio (Alava)

Corges o
Nomnbre Sociedad Achividad Sfurciones

D Irdar Gonzalo | Asparrenako Elkartegia, 5 A, Fromoecidn poligono tndustral Consejera ! Direcrorn Gerente
de Zuazo

Alava Agencia de Desarrollo, 5.4.U. Pramoclin polipgonns industriales Diirectara-Gerente

CTY - Centro dz Trarsporta de Viorda, 5 A Pramocidn poligenos indusiriales

¥ lugisticos Comsejera

Amra Anneko Indusmrialdea, S.A. Promociin pabellonzs industriales Secretarin

Lautadako Industrisldes, 5.4 Pramociin pabellonss indostriakes Secretaria
D, Herpando Namrgolf, 5.4, Pramotiin exmpa de golf Secremria
Lacalle Edexn

V¥ia Fromocidn del Aeropuene de Vioria, 5.4, Promaciin Agrapuertn Viboria Conscicro

Centro de Cilculo de Alava, 5.4 Servicios Informéticos a la DFA Comsgjero

Centro de Empresas ¢ Innovacion de Alava, 5.A. Promociin de empresas Comsgjern

Asparrenake Elkartzgia, S.A. Promaoxion pabellonzs industriales Consejera

Parque Tecnnldgica de Alava, 5.4, Promociin terrenos industrisles Comezjera

Hazibide, 5. A. Promno:i6n empresas Consgjero

Alava Agencis de Desarralla, S 4 Proance s poligonoes industriales Comsejera
NOTA 13.- MEDI ENTE

No ha sido realizada ningin tipo de actuacitn respecto al irea medioambiental, ya que dadas las

caracteristicas de la Sociedad y volumen de actividad, no se estiman riesgos significativos,

Vitoria-Gasteiz, a 24 de marzo de 2009,

Landdzun, 15. 01008 Vitoria-Gasteiz, Tel, 945 15 80 70 Fax. 945 1580 71
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LAUDIOKO ELKARTEGIA, S. A.

Edificio 1- ¢/ Vitoria s/n - Barrio de Aret 01400 Llodio {Alzva)
Edificio 2 - Poligono Industrial de Arza 01400 Llodio {Alava)
Edificio 3 - Poligone [ndustrial de Santa Cruz 01400 Llodio (Alava)

Los Administradores de LAUDIOKO ELKARTEGIA, S.A. firman en cumplimiento con lo
establecido en el articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas y
Articulos 365 y siguientes del Reglamento del Registro Mercantil v en sefal de conformidad
en Vitoria-Gasteiz, a 24 de marzo de 2009, las Cuentas Anuales adjuntas redactadas en las
péginas 1 a 20.

D. Hernando Lacalle Edeso
Secretario
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